Projekt

zdnia 20 stycznia 2026 r.
Zatwierdzony przez .........................

UCHWALA NR........cccruennen.
RADY GMINY LYSKI
o 1) - e 2026 r

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Zwonowice —
etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22025 r. poz. 1153 z pézn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2024r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.),

Rada Gminy Lyski po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski, przyjetego Uchwala Nr RG.0007.448.2022
Rady Gminy Lyski z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Zwonowice — etap L.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Przedmiotem uchwaly jest zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla sotectwa Zwonowice — etap I o powierzchni ok. 1140 ha, zwana dalej ,,planem”, w granicach okreslonych
Uchwatg Nr RG.0007.472.2022 Rady Gminy Lyski z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa
Zwonowice — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.

§ 2. 1. Integralng czgscig planu sg zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zalgeznik Nr 1 - czgé¢ graficzna planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym:;

2) zalgcznik Nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik  Nr3 -  rozstrzygnigcie o sposobie realizacji ~ zapisanych ~ w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik Nr 4 — dane przestrzenne.
2. W czgsci graficznej planu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole podane w § 3, okreslajace klasy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zabytki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow.

3. W czgscei graficznej planu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, wystgpuja nastgpujace oznaczenia, wynikajace
z unormowan odrebnych:

1) stanowiska archeologiczne;
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2) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m;

3) strefa sanitarna od cmentarza — 150 m;

4) strefa sanitarna od cmentarza — 500 m;

5) obszary osuwisk aktywnych okresowo;

6) obszary zagrozone ruchami masowymi;

7) granica ztoza Jejkowice;

8) granica ztoza Ryduttowy I;

9) granica ztoza Sumina;

10) granica terenu goérniczego Ryduttowy II;

11) granica obszaru gérniczego Ryduttowy II;

12) granica Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”;
13) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich”.

4. W czesci graficznej planu, oktorej mowa w ust. 1 pkt1, wystepuja nastgpujace oznaczenia
informacyjne:

1) granica gminy Lyski;

2) granica sotectwa Zwonowice;

3) istniejaca linia elektroenergetyczna sredniego napigcia;
4) istniejaca linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia;
5) stacje transformatorowe;

6) projektowany gazociag wysokiego cisnienia;

7) obszary w sasiedztwie terenu kolejowego.

§ 3. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastgpujgce klasy przeznaczenia
terenu oraz ich symbole oznaczone w czgsci graficznej planu:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-UZ - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

4) MN-U-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;
5) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) U — tereny ustug;

7) U-UB — teren ustug lub ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

8) U-PP-PS — tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow;

9) U-RZM - teren ustug lub zabudowy zagrodowe;j;

10) UE — tereny ustug edukacji;

11) US —tereny ustug sportu i rekreacji;

12) UR — teren ustug kultu religijnego;

13) PP-PEF-PS — teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub sktadow i magazynow;
14) PEF-RN-ZN - teren elektrowni stonecznej lub rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
15) KDZ — teren drogi zbiorczej;

16) KDL — teren drogi lokalnej;

Id: 0E922C32-32EB-4980-BD63-8E4E79B0BD86. Projekt Strona 2



17) KDD - tereny drog dojazdowych;
18) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;
19) KOP - tereny parkingdéw;
20) IG — teren gazownictwa,
21) IW — teren wodociagéw;
22) RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
23) RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
24) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
25) WS —teren wod powierzchniowych Srodladowych;
26) L — tereny laséw;
27) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
28) ZPW — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
29) CC - teren cmentarza czynnego.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia czgsei tekstowej i graficznej, bedace przedmiotem niniejszej
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Lyski, o ile tresci przepisu nie wynika
inaczej;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie biologicznie czynna
rozumiang zgodnie =z przepisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ stanowigca granice dla usytuowania
nadziemnych elementow elewacji budynkéw lub ich czgsci, bez jej przekraczania; linia zabudowy
nie dotyczy balkon6éw, wykuszy, loggii, gzymséw, okapow, zadaszen nad wejsciami, fragmentéw dachu,
podjazdow dla niepetnosprawnych lub innych obiektéw zwigzanych z infrastruktura komunikacyjna,
wysunigtych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

6) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawg zdnia 27marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumieé ustalony planem rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zalgcznikiem Nr [ do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2021r. poz. 2404), ktéry dominuje na dzialce budowlanej,
ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania jako uzupetniajace;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. W sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry uzupetnia przeznaczenie terenu W sposob
okreslony w ustaleniach planu;

9) przeznaczeniu wykluczanym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania, zagospodarowania
lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z Zatgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii zdnia 17 grudnia 2021 r. W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;
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10) zabudowa uslug ogélnych — nalezy przez to rozumie¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
przeznaczeniach terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
b) gastronomia,

c¢) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiegowos$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo ibadania rynku iopinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalnos¢ w zakresie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu irekrutacji pracownikow, ustugi
fotograficzne, dzialalno$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen, dziatalnos¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

d) poczta i telekomunikacja,

e) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) rekreacja i sport,

h) kultura,

i) obstuga turystyki i hotelarstwo,

J) rozrywka,

k) ustugi wystawiennicze i konferencyjne,
1) stacje diagnostyczne pojazdow,

m) warsztaty pojazdow samochodowych,
n) stacje paliw;

11) zabudowa zagrodowa zuslugami — nalezy przez to rozumie¢ zabudowg¢ zagrodowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi lub zespét jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego ijednego budynku
ustugowego wolnostojacego przeznaczonego na cele dziatalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz
innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) gastronomia,

b) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

¢) rekreacja i sport,

d) obstuga turystyki i hotelarstwo,

e) stacje diagnostyczne pojazdow,

f) warsztaty pojazdow samochodowych,

g) produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
h) myjnie samochodowe,

i) drobna wytworczos$¢, rozumiana jako produkcja na malg skale irzemieslnicza, taka jak: zaklady
stolarskie, Slusarskie, tapicerskie oraz podobne,

j) stacje obstugi lub remontowe sprzg¢tu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu inne niz kolejowe
lub lotnicze;

12) dojazdach — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace i projektowane drogi wewnetrzne, dojazdy i dojscia
niewydzielone liniami rozgraniczajacymi w czesci graficznej planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstugi obiektow z zakresu przeznaczenia terenu i przeznaczenia uzupetniajacego, ktorych
przebieg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzenia projektu zagospodarowania terenu lub podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;
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13) wysokosci zabudowy:
a) wysokos¢ budynkéw — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektéw budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzong od najnizszego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej polozonej czeici tego obiektu;

14) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nalezy przez to rozumieé budynki mieszkalne jednorodzinne
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w ktérych dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci ustugowej z zakresu

wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

b) gastronomia,

¢) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos¢ ikontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$é pracowni projektowych i artystycznych,
dzialalnos¢ w zakresie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalnos$¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen oraz dzialalno$é w zakresie
informatyki,

d) poczta i telekomunikacja,

€) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) ustugi zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dzialalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety lekarskie,
stomatologiczne, ustugi opieki pielegniarskiej i potozniczej;

15) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne,
w ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego lub zespoly jednego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego i jednego budynku ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalnosci z zakresu

wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
b) gastronomia,

¢) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalnos¢ prawnicza, rachunkowosé, ksiggowos¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalnosé pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalnos¢ w dziedzinie reklamy idruku, pozyskiwanie personelu irekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalnos¢ agencji ustug sekretarskich ibiur tlumaczen oraz dzialalno$é w zakresie
informatyki,

d) poczta i telekomunikacja,

¢) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) rekreacja i sport,

h) kultura,

i) obstuga turystyki i hotelarstwo,

j) rozrywka,

k) produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
1) myjnie samochodowe,

m) drobna wytworczo$¢ rozumiana jako produkcja na malg skale irzemieslnicza taka jak: zaktady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne,
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n) ustugi ochrony zdrowia rozumiane jako prowadzemie dzialalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

0) ustugi o$wiaty rozumiane jako budynki ilokale przeznaczone do ksztalcenia dzieci i miodziezy
w zlobkach, przedszkolach, szkotach a takze biblioteki, Swietlice i ogniska muzyczne.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. W celu ksztattowania fadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1) maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 10,5 m, o ile przepisy Rozdzialu 3.
nie stanowig inaczej;

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej, w dniu wejscia niniejszego planu, zabudowy o innym przeznaczeniu
niz przeznaczenie terenu i przeznaczenie uzupetniajace, z mozliwoscia podejmowania robét budowlanych
na tych obiektach pod warunkiem nieprzekroczenia parametréw ustalonych w planie;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, wdniu wejscia w zycie niniejszego planu, zabudowy
o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych terenéw, z mozliwoscia

podejmowania robét budowlanych na tych obiektach bez mozliwosci powigkszenia przekroczonego
parametru;

4) w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy iremontéw obiektéw o przeznaczeniu
uzupeiniajgcym przepisami planu nie wymaga si¢ rdéwnoczesnie realizacji funkcji wynikajacej
z przeznaczenia terenu dla danego terenu;

5) dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czgsci znajdujacych sie
w liniach rozgraniczajacych terenéw drég, bez zmiany ich kubatury;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgscia graficzng planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowg i remont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci, znajdujacych sie
migdzy linig rozgraniczajacg terenu oraz nieprzekraczalng linig zabudowy, bez zmiany ich kubatury.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 6. 1. W celu zachowania wymogéw ochrony srodowiska ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury  technicznej ikomunikacyjnej oraz za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych
z wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gérniczym ,Ryduttowy
12

2) nakaz utwardzania drog, placéw i parkingéw w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;

4) zakaz likwidacji istniejgcej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i remontu;

5) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

6) w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia drég pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ w dostosowaniu do wymagan okreslonych w przepisach odrebnych;

7) ustala si¢ koniecznos¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci do
granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul prawny, w szczegélnosci dotyczy to odoru, hatasu,
wibracji, zanieczyszczen powietrza;

8) zakaz stosowania zrédet ciepta niespetniajgcych warunk6w okreslonych w przepisach odrgbnych,
w szczegblnosci w uchwatach Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego;

9) zakaz lokalizacji obiektow i urzagdzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami za wyjatkiem terenu 1PP-
PEF-PS;

Id: 0E922C32-32EB-4980-BD63-8E4E79B0BD86. Projekt Strona 6



10) prowadzenie gospodarki odpadami zuwzglednieniem ich segregacji, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrebnymi;

I1) w miejscach wskazanych w czgsci graficznej planu jako obszary w sasiedztwie terenu kolejowego
obowigzuja przepisy odrebne z zakresu transportu kolejowego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 7. 1. Obejmuje sig ochrong w planie nastepujace obiekty zabytkowe:

1) figura Sw. Jana Nepomucena na rondzie u zbiegu ulic Wyzwolenia, Rudzka, Stodolska i Suminska, dz. nr
1T

2) krzyz przydrozny, dz. nr 75;
3) krzyz przydrozny ,,Boza M¢ka” dz. nr 770/150;
4) cmentarz przy ulicy Suminskiej, dz. nr 230, 231;

5) ..,Winna Goéra” z Zameczkiem mysliwskim i budynkami gospodarczymi (obecnie lesniczéwka) z 1887 r. na
Winnej Gérze przy ulicy Debowej 1;

6) przedszkole z przetomu XIX i XX w. przy ulicy Suminskiej 3;
7) budynek mieszkalny przy ulicy Rudzkiej 3;
8) budynek mieszkalny z poczatku XX w. przy ulicy Suminskiej 7.
2. Dla obiektéw zabytkowych, wymienionych w ust. 1 pkt 1-3 ustala sie:
1) ochrong oraz zachowanie zieleni pozostajacej w relacjach i kompozycji przestrzennej z obiektami;
2) zachowanie obiektu w obecnej lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 3;

3) mozliwos¢ zmiany lokalizacji obiektow na odlegtos¢ nie wieksza niz 30 m od lokalizacji pierwotnej tylko
do miejsc zapewniajacych podobna lub lepsza ekspozycie.

3. Dla obiektu zabytkowego, wymienionego w ust. 1 pkt 4 ustala sie:

1) ochrong ukfadu kompozycyjnego cmentarza, starodrzewu, historycznych ogrodzen i zabytkowych
nagrobkow;

2) nakaz przywrécenia irewaloryzacji zieleni zdegradowanej oraz odtwarzanie historycznego uktadu
przestrzennego.

4. Dla obiektow zabytkowych, wymienionych w ust. 1 pkt 5-8 ustala sie:

1) ochrong obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych bryle obiektu, spadki i geometrie
dachu, detal architektoniczny, historyczna stolarke okienng i drzwiowa zmozliwoscia jej wymiany na
analogiczna, wystrdj elewacji w tym ksztalt i rozmieszczenie otworéw okiennych;

2) zakaz docieplania elewacji budynkéw od zewnatrz prowadzacego do zniszczenia lub pokrycia detali;
3) zakaz stosowania jako materiatow elewacyjnych listew plastikowych, blach i okladzin z plytek gresowych;
4) dopuszcza sig¢ zadaszenie wejs¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi;
5) dopuszcza sig remont, przebudowe obiektéw;
6) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W obszarze planu wystepujg nastgpujace stanowiska archeologiczne:
1) nr stanowiska w obszarze: 2, nr obszaru 100-42, nr stanowiska w miejscowosci: 1; osada, nowozytnos¢;

2) nr stanowiska w obszarze: 3, nr obszaru 100-42, nr stanowiska w miejscowosci: 2; osada, wczesne
Sredniowiecze;

3) nr stanowiska w obszarze: 4, nr obszaru 100-42, nr stanowiska w miejscowosci: 3, slad osadnictwa,
nowozytnosc.
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6. W obrgbie stanowisk archeologicznych wymienionych wust.5 roboty ziemne mogg podlegaé
ograniczeniom, zwigzanym z koniecznoscig przeprowadzenia badan archeologicznych, majacych na celu
ochrong zabytkéw archeologicznych zgodnie z przepisami odrebnymi. Ustala si¢ zakaz zmiany uksztattowania
terenu przez nadsypywanie badZ niwelacje nie zwigzane z robotami budowlanymi.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
§ 8. W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publiczne;j.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw odr¢bnych, w tym terenéw gorniczych oraz obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 9. 1. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach udokumentowanych zl6z wegla kamiennego:
»Jejkowice”,  Ryduttowy I”” oraz ,,Sumina”.

2. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach terenu gérniczego ,,Ryduttowy I1”.
3. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach obszaru gorniczego ,,Ryduttowy I17.

4. Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach Parku Krajobrazowego ,.Cysterskie Kompozycje
Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r.
zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

5.Obszar planu znajduje si¢ czgsciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,.Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr 181/93 zdnia
23 listopada 1993 r. zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

6. W obszarze planu okresla sie:
1) obszary osuwisk aktywnych okresowo;
2) obszary zagrozonych ruchami masowymi.
7. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1 i 2, ustala sie:
1) nakaz uwzglednienia wystepujgcych w nich skomplikowanych warunkéw gruntowych;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych szczelnym systemem oraz konieczno$é stosowania rozwiazan
technologicznych niepowodujacych stagnacji wod;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni ciekow z drenazem rozsgczajgcym lub ze studnig chionna.

8. Dla fragmentéw terenéw, lezacych w granicach okreslonych w ust.2 realizacja zabudowy jest
dozwolona przy spetnieniu wymagania: nakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem
informacji o przewidywanych czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacji gorniczej.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 10. 1. W obszarze planu wyznacza sig tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:
1) KDZ — teren drogi zbiorczej;
2) KDL — teren drogi lokalnej;
3) KDD — tereny drég dojazdowych;
4) KR — tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem poprzez drogi: KDZ (ulica Suminska), KDZ
(ulica Wyzwolenia), KDL (ulica Rudzka), KDD (ulica Grabowki), KDD (ulica Zwyciestwa), KDD (ulica
Stodolska), KDD (ulica Plebiscytowa), KDD (ulica Jankowicka), KDD (ulica Kamieniec), KDD (ulica
Dgbowa), KDD (Ulica Gaszowicka) oraz pozostate drogi dojazdowe i wewnetrzne.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru objgtego planem z zewngtrznym systemem komunikacyjnym:

1) miasta Rybnik, za posrednictwem drég potozonych w granicach terenow o symbolach: KDZ (ulica
Wyzwolenia) oraz KDD (ulica Stodolska);
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2) wsi Rudy (Gmina Kuznia Raciborska), za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu:
KDD (ulica Rudzka);

3) wsi Sumina (Gmina Lyski), za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu: KDZ (ulica
Suminska).

4. Uzupetnieniem podstawowego systemu komunikacyjnego s3 dojazdy oraz drogi itrasy rowerowe
niewydzielone w czgsci graficznej planu.

5. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdow niewydzielonych w czesci graficznej planu oraz nowo
wydzielanych drog wewnetrznych - 5 m.

6. Modernizacja systemu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach istniejacych drég
wraz z towarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejacych drog.

7. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:

1) dla terenéw: MN, MN-U, MN-UZ, MN-U-RZM, MW, U-RZM, UR, RZM: | miejsce parkingowe na
1 lokal mieszkalny;

2) dla terenéw: MN, MN-U, MN-UZ, MN-U-RZM, U, U-UB, U-RZM:
a) 0,5 miejsca parkingowe na 1 pok6j w hotelach,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej w ustugach handlu o powierzchni
uzytkowej do 400 m?,

¢)3 miejsca parkingowe na kazde 100 m> powierzchni catkowitej w ustugach handlu o powierzchni
uzytkowej do 2000 m?,

d) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpcyjnych w restauracjach, kawiarniach, barach,
e) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w szkotach i przedszkolach,
f) 4 miejsca parkingowe na kazdy gabinet w ustugach zdrowia,
g) 0,1 miejsca parkingowego na kazde miejsce w domu pomocy spoteczne;j,
h) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w obiektach biurowo — administracyjnych,
i) 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw w obiektach sportowo — rekreacyjnych,
J) 3 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi w warsztatach samochodowych,
k) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych ustugach;
3) dla terenéw: U-PP-PS, PP-PEF-PS:
a) 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej w obiektach produkcyjnych,
b) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni catkowitej w matych zakladach produkcyjnych do 200 m2,
¢) 0,1 miejsca parkingowego w magazynach i centrach logistycznych,
d) dla ustug jak w pkt. 2;

4) dla terenow: MN-U-RZM, U-RZM, RZM: 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni catkowitej
w obiektach obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

5) dla terenu UR:
a) 0,5 miejsca parkingowego na 10 miejsc siedzacych w obiektach sakralnych,
b) 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni w obiektach administracyjno — biurowych,
c) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

6) dla terenu CC: 0,3 miejsca parkingowego na 1000 m? powierzchni cmentarza;

7) dla terenu UE: 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

8) dla terenu US: 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw w obiektach sportowo — rekreacyjnych;
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9) dla terenu IW: 1 miejsce parkingowe.

8. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktérej realizowana jest
inwestycja oraz mozliwos¢ realizacji w obrebie sgsiednich nieruchomosci w granicach obszaru planu w ramach
prowadzonej inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut prawny.

9. Ustala si¢ sposéb realizacji miejsc parkingowych w formie:
1) garazy wbudowanych;
2) garazy wolnostojacych;
3) garazy wielopoziomowych;
4) parkingdw otwartych;
5) parkingéw podziemnych.

10. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw zaopatrzonych
w kartg parkingowa, stosownie do przepiséw odrgbnych.

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury technicznej
§ 11. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej, zapewniajac mozliwos¢
ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz remontu w sposob niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu;

2) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowe;j,
b) z indywidualnych Zrédet, z zastrzezeniem § 13.;
3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez:
a) istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,
b) napowietrzng i kablowa sie¢ $redniego i niskiego napigcia;
4) zaopatrzenie w gaz:
a) z sieci gazowej,
b) z indywidualnych zbiornikéw;
5) zaopatrzenie w cieplo:
a) z indywidualnych zrédet ciepta,
b) z lokalnych sieci cieptowniczych;
6) odprowadzenie sciekdw bytowych:
a) do sieci kanalizacji sanitarne;j,
b) do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
¢) do indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej, do studni chionnych oraz
mozliwos¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny indywidualny sposob, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

2. W zakresie wykorzystania odnawialnych zrodel energii ustala sig:

1) lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: MN, MN-U, MN-UZ, MN-U-RZM, MW, U, U-UB, U-PP-PS, U-RZM, UE, US, UR, PP-
PEF-PS, RZM, IW o mocy nie przekraczajacej 100 kW;

2) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet w granicach terenow PP-PEF-PS,
PEF-RN-ZN o mocy przekraczajacej 100 kW;
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3) zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

3.Na calym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ realizacj¢ i lokalizacje sieci, obiektow
i urzadzen infrastruktury techniczne;j, obstugujacych wyznaczone klasy przeznaczenia terenow,
z zastrzezeniem § 13 i § 11 ust. 1.

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§12. 1. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

2. Ustala sig nastepujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN-U, MN-UZ:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 700 m2,
- dla zabudowy blizniaczej i szeregowej: 500 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ushugowej: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$é frontu dziatki:
- dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy blizniaczej: 12 m,
- dla zabudowy szeregowej: 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 18 m;
2) dla terenéw oznaczonych symbolem MW:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 24 m;
3) dla terenéw oznaczonych symbolami U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 18 m;
4) dla terenéw oznaczonych symbolami UR, US, UE:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m;
5) dla terenéw oznaczonych symbolem U-RZM (nie dotyczy terenéw zabudowy zagrodowe;j):
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 24 m;
6) dla terenéw oznaczonych symbolem MN-U-RZM (nie dotyczy terenéw zabudowy zagrodowej):
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m2,
b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 18 m;
7) dla terenéw oznaczonych symbolami U-PP-PS, PP-PEF-PS:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;

6) dla pozostatych terenéw (nie dotyczy terenow zabudowy zagrodowej, terenéw rolnictwa z zakazem
zabudowy, terenéw gruntéw ornych oraz upraw, terenéw lasow):

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m2,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki: 5 m.
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3. Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do 20°.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 13. W strefach sanitarnych od cmentarza ograniczajacych mozliwosci zagospodarowania, oznaczonych
w czgsci graficznej planu, ustala sie:

1) w strefie o szerokosci 50 m:
a) zakaz realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej,
b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej,

c) zakaz realizacji zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zakltadéw zywienia zbiorowego badz
zaktadoéw przechowujacych artykuty zywnosci;

2) w strefie o szerokosci 150 m:
a) zakaz realizacji studzien i innych ujg¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,
b) zakaz poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujeé.

3) w strefie o szerokosci 500 m: zakaz realizacji ujg¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych
jako Zrédto zaopatrzenia sieci wodociagowej w wodg do picia i potrzeb gospodarczych.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. W obszarze planu nie okresla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ich zagospodarowania i warunkow
zabudowy

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem od 1MN
do 31MN, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,5 m;
6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 25° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy ptaskie;

7) pokrycie dachow budynkow o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;
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8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowalnych: 700 m2.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone symbolami
od IMN-U do 16MN-U, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 35% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,5 m;

6) geometria dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno—ushugowych, ustugowych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie;

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke;

8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

10) przez przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1. lit. a i b rozumie si¢ zabudowe mieszkaniowg
Jednorodzinng i ustugowa zgodnie z definicjg w § 4. pkt 15.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug zdrowia i pomocy
spolecznej, oznaczony symbolem IMN-UZ, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spofecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:
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a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowe] wewngtrznej,

¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rOWErowej,

e) teren zieleni urzadzonej;
ane tere
odarowania terenu:
y: 0,013

3) rzeznaczenie W klucz nu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasad zabudo i zagos

intensywnoéci zabudow

1) minimalny wskaznik
znik 'mtensywnoéci zabudowy: 1,53
rzchnia zabudowy: 4 hni dziatki budowlanej;
{ dziatki budowlanej;

hni biologiczni

2) maksymalny wska

3) maksymalna powie
powierzc
budynkow: 10,5 m;

5% powierze
4) minimalny udziat e czynnej: 35% powierzchn

5) maksymalna wysokos¢

6) geometria dachow:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno—us&ugowych, ustugowych: dachy dw
wielospadowe O kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°, usgadows lub
b) dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielo :
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° lub dachy plaskie; spadowe o kacie
7) pokrycie dachow budynkow © dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna lub materialy mituiace
dachowke; )3
8) kolorystyka:
a) dachow budynkow © dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarodci i czern
b) elewacji budynkow: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;
9) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
10) przez przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1. lit. 2 i b rozumie sig¢ zabudo 3 :
definicja w § 4- pkt 15. we mieszkaniowa

tugowa zgodnie Z

jednorodzinnq ius
jeszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy

si¢ teremy zabudowy m
RZM, dla ktorych ustala sig:

-U-RZM do 3MN-U-

§18. 1. Wyznacza
zagrodowej, 0znaczone symbolem od 1IMN
1) grzeznaczenie terenu:
Zkaniowej jednorodz'mnej,

a) teren zabudowy mies

b) teren ustug,

¢) teren zabudowy zagrodowej;

2) rzeznaczenie uzu elniajace terenyu:
a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowWerowej;

3) rzeznaczenie W kluczane teren
2. Zasad zabudowy i Zagos odarowania terenu:
wnosci zabudowy: 0,01;

zabudowy: 0,6;
chni dziatki budowlanej;

u: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego_

nimalny wskaznik intensy
nsywnoéci

a zabudowy: 45% powierz

1) mi
2) maksymalny wskaznik inte

3) maksymalna powierzchni
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, za wyjatkiem budynkow gospodarczych, inwentarskich, garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°;

7) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarodci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych za wyjatkiem zabudowy zagrodowe;j:
1000 m?;

10) w przeznaczeniu zabudowy zagrodowej miesci sie tez zabudowa zagrodowa zustugami zgodnie
z definicja w § 4. pkt 11.

§ 19. 1. Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, 0znaczony symbolem 1MW, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowe;j wewngtrzne;j,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren zieleni urzadzonej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni dzialki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysokogé budynkow: 15 m;

6) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° [ub dachy
plaskie,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° [ub dachy ptaskie;

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujgce
dachowke;

8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy.
§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny ushug, oznaczone symbolami od 1U do 6U, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;
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2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachéwke;

8) kolorystyka dachéw budynkow o dachach innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern;
9) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;
10) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci 15 m od terenu 24MN;

11) przez przeznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1. rozumie si¢ zabudowe ustug ogoélnych
zgodnie z definicja w § 4. pkt 10.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub uslug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony
symbolem 1U-UB, dla ktérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej,
d) teren zieleni urzadzonej;
3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 15 m;

6) maksymalna wysokos¢ obiektow budowlanych niebgdacych budynkami: 24 m;

7) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;
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8) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace
dachowke;

9) kolorystyka dachéw budynkoéw o dachach innych niz ptaskie: ciemne Czerwienie, brazy, szarosci i czern;
10) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

11) przez przeznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a rozumie sie zabudowe ustug ogélnych
zgodnie z definicja w § 4. pkt 10.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren ustug lub produkcji przemystowej lub skladéw i magazynéw, 0znaczony
symbolem 1U-PP-PS, dla ktdrego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcji przemystowe;j,
¢) teren sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnegtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzgdzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,

¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug kultury i rozrywki,

f) teren ustug kultu religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01:

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
plaskie.

§23. 1. Wyznacza si¢ teren ushug lub zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem 1U-RZM, dla
ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j;
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3) przeznaczenie wykluczane terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do
45°, za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy dopuszcza si¢ dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45°

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci 1 czern;
8) kolorystyka:

a) dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

b) elewacji budynkow: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) w przeznaczeniu zabudowy zagrodowej miesci si¢ tez zabudowa zagrodowa z ustugami zgodnie z definicja
w § 4. pkt 11.

§ 24. 1. Wyznacza si¢ tereny ustug edukacji, oznaczone symbolem od 1UE do 2UE, dla ktorych ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug edukacji,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ budynkow: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25° do 45°, za
wyjatkiem budynkéw gospodarczych i garazy, dla ktérych dopuszcza si¢ rowniez dachy jednospadowe lub
dachy ptaskie;

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke;

8) kolorystyka dla dachéw innych niz ptaskie: czerwienie, brazy, szarosci i czern.

§ 25. 1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji oznaczony symbolem od 1US do 2US, dla ktérego
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

Id: 0E922C32-32EB-4980-BD63-8E4E79B0BD86. Projekt Strona 18



a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokosé zabudowy: 15 m;

6) geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci

dachowych do 45° Jub dachy plaskie:

7) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materiaty imitujace

dachowke;

8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne Czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;

9) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren ustug kultu religijnego, oznaczony symbolem 1UR, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren ustug biurowych i administracji,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

d) teren komunikacji pieszej,

e) teren komunikacji rowerowej,

f) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dzialki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15m, za wyjatkiem budynku kosciota, dla ktorego ustala
maksymalng wysokos¢ 24 m;

si¢

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 60° lub

stozkowe;

7) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy.

§27. 1. Wyznacza si¢ teren produkeji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub skladéw

i magazynéw, oznaczony symbolem 1PP-PEF-PS dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
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a) teren produkcji przemystowej,
b) teren elektrowni stoneczne;j,
¢) teren sktadow i magazynow;,

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren ustug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren zieleni urzadzone;j;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug kultury i rozrywki,

f) teren ustug religijnego.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dzialki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
ptaskie.

§ 28. 1. Wyznacza sie teren elektrowni slonecznej lub rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni
naturalnej, oznaczony symbolem 1PEF-RN-ZN, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni stonecznej;
b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
¢) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren komunikacji rowerowej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15 m.
§ 29. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem 1KDZ, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji rowerowe;j,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren zieleni urzgdzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos$é w liniach rozgraniczajacych zgodnie z cze¢scig
graficzng planu.

§ 30. 1. Wyznacza si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony symbolem 1KDL, dla ktorego ustala sie:
1) przeznaczenie terenu: teren drogi lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokosé w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig
graficzng planu.

§ 31. 1. Wyznacza si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami od 1KDD do 23KDD, dla
ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokosc W liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig
graficzng planu.

§ 32. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji drogowe;j wewngtrznej, oznaczone symbolami od 1KR do
17KR, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji drogowej wewnegtrznej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren zieleni urzgdzonej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czescig
graficzng planu.

§ 33. 1. Wyznacza sie tereny parking6w, oznaczone symbolem od 1KOP do 2KOP, dla ktérych ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki budowlanej.
§ 34. 1. Wyznacza si¢ teren gazownictwa, oznaczony symbolem 1IG, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
2) w przeznaczeniu terenu gazownictwa miesci sig sie¢ gazowa wysokiego cisnienia.
§ 35. 1. Wyznacza si¢ teren wodociagu, oznaczone symbolem 1IW, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wodociagow;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 6 m;

6) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° lub dachy
jednospadowe.

§ 36. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone symbolem od 1RN do 3RN, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie terenu: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.

§ 37. 1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa zzakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone
symbolem od 1RN-ZN do 11RN-ZN, dla ktérych ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.

§ 38. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem od 1RZM do 2RZM, dla
ktorych ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowe;j wewnetrzne;j,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren zieleni urzgdzone;.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki budowlane;j;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,5 m;

6) geometria dachow:

b)dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe [ub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° [ub dachy ptaskie.

§ 39. 1. Wyznacza si¢ teren wéd powierzchniowych srédladowych, Oznaczony symbolem 1WS, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srodladowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren komunikacji drogowe;j wewngtrznej.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektow hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem wod i ochrong
przeciwpowodziowa;

2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektéw wymienionych w ust. 2 Pkt 1 — zagospodarowanie stosowanie do
przepiséw odrebnych.

§ 40. 1. Wyznacza sie tereny laséw oznaczone symbolem od 1L do 4L, dla ktérych ustala sie

przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i ochrona istniejacych lasow;
2) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzeénia 1991 roku o lasach.

§ 41. 1. Wyznacza sie tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem od 1ZP do 2ZP, dla ktérych ustala
sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren wod powierzchniowych srédladowych.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.
§ 42. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni urzadzonej wysokiej oznaczony symbolem 1ZPW, dla ktorego ustala
sie:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej wysokiej;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.
§ 43. 1. Wyznacza si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony symbolem 1CC, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren cmentarza czynnego;

2) przeznaczenie uzupetniajgce terenu:

a) teren ustug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
c) teren komunikacji pieszej,

d) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni terenu;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°%

7) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachéwka ceramiczna lub materialy imitujace
dachowke;

8) kolorystyka:
a) dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
b) elewacji budynkéw: dowolna, za wyjatkiem koloru czarnego;
¢) dopuszczenie lokalizacji domow pogrzebowych, kolumbarium.

Rozdzial 4.
Stawki procentowe

§ 44. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 45. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 46. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Lyski.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaly nr ....................
Rady Gminy Lyski
z dnia 16 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024r. poz. 1130
z pozn. zm.) oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. 22023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lyski postanawia — w oparciu o dokumentacje z wylozenia projektu planu do publicznego wgladu — nie
uwzgledni¢ badz czesciowo nie uwzglednié¢ nastgpujacych uwag ztozonych w trakcie I i III wylozenia:

Nazwi
i ims::wr:zl;?va Rozstrzygnigcie Wijta Rozstrzygni¢cie Rady Gminy
jcdr;ostki Oniczenie Us_talenia W sprawie rozpatrzenia uwagi W sprawie rozpatrzenia uwagi
L leatau organiza- Tresé ¥ nieruchomosci, :):OJel:(tumd;a. Ui
P plyw! cyjnej TERRWAEL ktérej dotyczy "l(e. o : oseh g
e i adres uwaga tor::vag;yczy uwaga . BUIRR. uwaga uwaga
zglasza]a;cego uwzgledniona meuwzilgdmon uwzgledniona nieuwzgledniona
uwagi
1. 2. 3. 4. 5 6. 9;
I WYLOZENIE
Whioskuje z zmiang BRAK
przeznaczenia dzialek 540/83, IMN-U-RZM, ZGODNOSCI ZE
688/83 z obecnego podziaha na 540/83 3RN, X SUIKZP GMINY
czgscei dziatki w jednostce 8KDD LYSKI.
planistycznej o symbolu 1IMN-
1 02.04. L] RZM-U oraz na czgsci dziatki w
’ 2024 jednostce planistycznej o
symbolu 3RN na przeznaczenie
o jednostce planistycznej 1MN- IMN-U-RZM, BRAK
RZM-U dla catej powierzchni 688/83 3RN, X ZGODNOSCI ZE
obu dzialek objetych 8KDD SUIKZP GMINY
wnioskiem. LYSKI.
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Przeksztatcenie dziatki rolnej nr BRAR
P 03.04. ” 987 : dzialki 08 IRN ZGODNOSCI ZE
A 2024 Lzl wonowice na dziatki SUIKZP GMINY
budowlane. LYSKI
ZMIANA W
4MN, ZAKRESIE
Zwraca si¢ z prosba o 790/240 ZRN-ZN, 97;.](1;1(();)11:12/;“1\; I%Vli(
24.04 przeksztalcenie pozostalej 1KDL h L;/SKI
3 2624' [e=]* czgsci dzialek o numerach .
790/240 oraz 791/240 w dziatki AMN BRAK
= LYSKI.
“"nots)i g umoi]iwiel?ie'reali.zacji ZMIANA W
.04. ” 2 o
L 202 [ 565/124, 582/124. Chialby e | Rl il
mie¢ mozliwosé wybudowania L;KSKI
nowego domu. i
Wnosi o umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej na
powierzchni calej dziatki ZMIANA W
24.04 581/124. Chcialby mieé 2MN-U- ZAKRESIE
5 2624' La]® mozliwos¢ wybudowania 581/124 RZM., 10RN- ZGODNYM ZE
nowego domu, gdyz dom w ZN i SUIKZP GMINY
ktorym mieszkajg jest stary i LYSKI.
wymaga gruntownego remontu,
ktory jest raczej nieoplacalny.
I WYLOZENIE
USTALENIA
W PROJEKCIE
Wnosi 0 zmiang przeznaczenia ELANY
4 i ] :
6. 0276; ; L] czedoi drinilirz fecexo 30MNNE: | 2;%:;[;5’6“ 30MN DOP; Asggm
teren MNW (wolnostojacej). MOZLIWOSC
REALIZACJI
ZABUDOWY
Strona 2
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BLIZNIACZEJ
1 SZERE-
GOWEJ

W TERENACH

MN ZOSTALY

ZACHOWANE

ZGODNIE
7. OBOWIA-
ZUJACYM
PLANEM
MIEJSCO-
WYM.

[...]* Wylaczenie jawnosci na podstawie przepisow o ochronie danych osobowych.
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Zalgeznik nr 3 do uchwaly nr...................
Rady Gminy Lyski
z dnia 16 stycznia 2026 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

22023 r. poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Gminy Lyski, uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lyski dla sofectwa Zwonowice — etap ], Przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajgc, ze
uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy.

Rada Gminy Lyski wskazuje nastepujace sposoby i zasady finansowania:
1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22025 r. poz. 1483), finansowane beda z budzetu gminy Lyski.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa publiczno-
prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust. 1 pkt. 213 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. 22025 . poz. 1483)
oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
(t.j.Dz. U. 22024 . poz. 1572 z p6zn. zm.).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze Srodkow pochodzacych z budzetu panstwa,

stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
22025 r. poz. 1483).
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .........
Rady Gminy Lyski
Z AR convmmamonsn 2026 .

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla sotectwa Zwonowice — etap I.

Podstawa rozpoczecia prac planistycznych jest uchwata RG.0007.472.2022 Rady Gminy
Lyski z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa Zwonowice.

Na obszarze objetym planem obowiazuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwala nr RG.0007.69.2016 Rady Gminy Lyski z dnia 29 sierpnia 2016 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sofectwa
Zwonowice.

Gmina Lyski posiada Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone uchwata nr RG.0007.448.2022 Rady Gminy Lyski z dnia 27
pazdziernika 2022 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawartej w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskow zlozonych przez mieszkancow.
Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lyski uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ wykonawczy, oglosit w
prasic miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na stronie internetowej o
przystapieniu do sporzadzenia planu, okreglajac forme, miejsce i termin skladania wnioskow do
planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, nastepnie zawiadomil na
pismie o podjeciu uchwaty instytucje i organy whaéciwe do uzgadniania i opiniowania projektu
planu oraz sporzadzit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, rozpatrujac
ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lyski.

W projekcie planu, zgodnie z ustawg art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania, w szczeg6lnosci minimalnego i
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
budynkéw, geometrii dachow oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych zachowanie
ladu przestrzennego oraz zachowanie wiasciwych proporcji zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej. Uwzgledniono
rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym wojewddztwa $laskiego — w granicach
przedmiotowego planu miejscowego nie wystepuja zadne krajobrazy priorytetowe wskazane w
w/w dokumencie.

Uwzgledniono réwniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia.
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zasiggu Zadnego Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych.

W planie uwzgledniono réwniez wymagania dotyczgce modernizacji, rozbudowy, budowy
Systemow komunikacjj i infrastruktury technicznej, w szczegblnosci ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwogé rozwoju i budowy poszezegblnych sieci, w tym sieci energetyczne;j,
wodociagowej, kanalizacyjne;j, gazowej. Odprowadzenie wéd deszczowych zaprojektowano
alternatywnie, tj. w sposob indywidualny lub do kanalizacji deszczowe;j.

Prowadzona inwestycja w postaci budowy gazociagu przesylowego Racibérz — Oswigcim
realizowana jest w oparciu o zapisy ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 roku o inwestycjach w zakresie
terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w Swinoujs’ciu (art. 38, pkt 2, lit. zj).
Zgodnie z art. 28 przedmiotowej ustawy ,.Do gruntéw rolnych i lesnych objetych decyzjg o
ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminaly nie stosuje si¢ przepiséw o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych”.

Przedmiotowa inwestycja posiada:

* decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach (decyzja Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska nr WI-1V.747.1.38.2021 7 dnia 30 grudnia 2021 I:);

® decyzje o ustaleniu lokalizacji (decyzja Wojewody Slqskiego nr 5/2022, znak
IFXII1.747.26.2021 2 dnia 16 marca 2022 1),

® pozwolenie na budowe (decyzja Wojewody S'lqskiego nr 66/22 z dnia 25 pazdziernika 2022
r., nr 48/22/B-B z dnia 20 grudnia 2022 r., nr 83/22 z dnia 30 grudnia 2022 )

W' przypadku gruntéw, przez ktére ma przechodzi¢ przedmiotowy gazociag, ma
zastosowanie art. 28 w/w ustawy i nie stosuje si¢ do nich przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych. W zwiazku z POWyZszym nie przeprowadzono procedury uzyskania zgody na zmiane

publicznego wgladu. W dniy 3 kwietnia odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
Przyjgtymi w projekcie planu. Do dnia 25 kwietnia 2024 r. mozna bylo sktada¢ uwagi do projektu
planu. W Wyznaczonym terminie wplyneto 6 uwag, ktére zostaty przeanalizowane i rozpatrzone, z
czego 1 zostala uwzgledniona, 2 zostaty nieuwzglednione oraz 3 zostaly czesciowo
nieuwzglednione.
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Nastepnie projekt planu zostat przestany do ponownego opiniowania i uzgadniania z
Regionalng Dyrekcjg Ochrony $rodowiska oraz Powiatowym Zarzadem Drog Publicznych. Projekt
uzyskat pozytywne uzgodnienia z powyzszymi instytucjami.

W dalszym ciagu procedury projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 sierpnia do 16 wrze$nia 2024 roku. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 4 wrzesnia 2024 roku. Uwagi do projektu planu
zbierano do dnia 30 wrzesnia 2024 roku. Ziozono 2 uwagi do projektu planu, ktore zostaly
uwzglednione.

W zwiazku z przedtuzajacg sig procedurg dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntow lesnych
stanowiacych wiasnos¢ Skarbu Panstwa na cele nieleéne nastapila konieczno$¢ etapowania projektu
planu tj. przeniesienia niektorych obszarow do pézniejszego etapu procedury planistycznej.

Ze wzgledu na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Slaskiego nr IF111.4131.1.22.2025 z
dnia 10 marca 2025 r. projekt planu zostal skorygowany zgodnie z w/w rozstrzygnigciem.

Nastepnie projekt planu miejscowego zostal ponownie zaopiniowany i uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami oraz ponownie wylozony do publicznego wgladu w dniach od
10.10.2025 r. do 31.10.2025 r. Dyskusja publiczna odbyla si¢ w dniu 27.10.2025 r. Termin na
skladanie uwag zostal wyznaczony nieprzekraczalnie do dnia 14.11.2025 r. W w/w terminie
ztozono 2 uwagi, z ktérych jedna nie zostata uwzgledniona.

7 uwagi na wejécie audytu krajobrazowego wojewédztwa Slaskiego w dniu 22 wrzesnia
2025 r., przyjetego Uchwala Nr VII/16/16/2025 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 23
czerwea 2025 r. w sprawie Audytu Krajobrazowego wojewodztwa $laskiego, projekt planu zostal
wystany do Zarzadu Wojewoddztwa Slaskiego celem uzgodnienia W zakresie uwzglednienia
rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Sylwia Galwr Iska-Ritzka
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