W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla
solectwa Sumina — etap I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.
1688),

Rada Gminy Lyski
po stwierdzeniu, ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski, przyjetego Uchwala Nr
RG.0007.448.2022 Rady Gminy Lyski z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla solectwa Sumina — etap L.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne
§1.
Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski
dla sofectwa Sumina — etap I o powierzchni ok. 483 ha, w granicach okre§lonych Uchwala Nr
RG.0007.471.2022 Rady Gminy Lyski z dnial2 grudnia 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla
solectwa Sumina — zgodnie z zatacznikiem graficznym do tej uchwaty.
§2.
1. Integralng czescia planu sa zataczniki do niniejszej uchwaly:
1) Zalgceznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000 oraz wyrys ze studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem miejscowym;

2) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



3) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik Nr 4 — dane przestrzenne.

2. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, obowigzuja nastgpujace
oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i rdznych zasadach
zagospodarowania,

3) symbole podane w § 3, okreslajace przeznaczenie terenu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Na rysunku panu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystepuja nastepujgce oznaczenia
wynikajace z unormowan odrgbnych:

1) obszary zagrozone ruchami masowymi,

2) granica zloza wegla kamiennego Sumina;

3) granica zloza wegla kamiennego Ryduttowy [

4) granica zloza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Sumina;

5) granica ztoza surowcow ilastych ceramiki budowlanej Sumina I;

6) granica terenu gorniczego Rydultowy II;

7) granica obszaru gorniczego Ryduttowy II;

8) granica Parku Krajobrazowego ,.Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”;

9) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud
Wielkich”;

10) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi
jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);

11) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérych prawdopodobienstwo powodzi
jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

4. Na rysunku planu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt. 1, wystepuja nastgpujace oznaczenia
informacyjne:

1) granica gminy Lyski;

2) granica solectwa Sumina;



3) 1stniejgca linia elektroenergetyczna $redniego napigcia;
4) 1stniejgca linia elektroenergetyczna wysokiego napiccia;
5) stacje transformatorowe;
6) projektowany gazociag wysokiego ci$nienia;
7) tereny zamkniete;
8) obszary w sasiedztwie terenu kolejowego;
9) obszary, na ktérych prawdopodobiefistwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na
500 lat).
§ 3.
W wyodrgbnionych liniami rozgraniczajagcymi terenach ustala sie nastepujace rodzaje
przeznaczenia podstawowego oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MIN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug;
3) U —tereny ustug;
4) UT — teren ustug turystyki;
5) UT-UG - teren ushug turystyki lub ustug gastronomii;
6) UE - teren ustug edukacji;
7) US — teren ushug sportu i rekreacji;
8) PP-PEF-PS - teren produkcji przemystowej lub elektrowni stonecznej lub skladéw i
magazynow;
9) PEF-ZN - teren elektrowni stonecznej lub zieleni naturalnej;
10) KDZ — tereny drog zbiorczych;
11) KDL — tereny drog lokalnych;
12) KDD — tereny drog dojazdowych;
13) KK - tereny komunikacji kolejowej i szynowej;
14) KOP — teren parkingu;
15)IG — tereny gazownictwa;
16) IWO — teren obiektu uzdatniania wody;
17)IKO — teren kanalizacji;
18) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
19) RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
20) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
21)RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
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22) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych;

23) L — tereny lasow;

24)ZN - tereny zieleni naturalne;.

§ 4.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lyski dla sotectwa Sumina — etap I, dla ktérego ustalenia ujete s3 w uchwale;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszga uchwale Rady Gminy Lyski, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu
biologicznie czynnego rozumiang zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyim,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ stanowigca
granice dla usytuowania nadziemnych elementow elewacji budynkéw lub ich czgscei,
bez jej przekraczania; linia zabudowy nie dotyczy balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszeh nad wejsciami, fragmentow dachu, podjazdow dla
niepetnosprawnych lub innych obiektéw zwiazanych z infrastrukturg komunikacyjna,
wysunietych przed lini¢ nie wigcej niz 1,5 m;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem podstawowy
rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z
Zatacznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404), ktéry dominuje na
dzialce budowlanej, ktéremu powinny byé podporzadkowane inne sposoby
uzytkowania jako uzupelniajace;

przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem

rodzaj uzytkowania, zagospodarowania lub zabudowy terenu, okreslony zgodnie z
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9

Zalgcznikiem Nr 1 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéry uzupelnia przeznaczenie terenu w sposdb
okreslony w ustaleniach planu;

przeznaczeniu wykluczanym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj uzytkowania,
zagospodarowania lub zabudowy terenu, okre$lony zgodnie z Zatacznikiem Nr 1 do
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

do ktérego realizacji plan nie dopuszcza;

10)dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane drogi wewngtrzne,

dojazdy 1 dojscia niewydzielone liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu, lecz
niezb¢dne dla zapewnienia prawidlowej obslugi obiektéw z zakresu przeznaczenia
terenu 1 przeznaczenia uzupetniajacego, ktérych przebieg nalezy okreslié na etapie
sporzgdzenia projektu zagospodarowania terenu lub podzialu nieruchomosci w

rozumieniu przepisow odrebnych;

11)wysokosci zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw — mierzona zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktére nie sa budynkami — mierzona od
najnizszego poziomu terenu na obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgéci tego
obiektu.

Rozdzial 2.
Przepisy obowigzujace dla calego obszaru objetego planem

§5.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

W celu ksztattowania tadu przestrzennego i jego ochrony ustala sie:

1)

2)

3)

maksymalng wysoko$¢ obiektéw budowlanych w obszarze planu: 10,5 m, o ile
przepisy Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej;

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej, w dniu wejscia niniejszego planu, zabudowy o
innym przeznaczeniu niz przeznaczenie terenu i przeznaczenie uzupehiajace, z
mozliwoscia podejmowania robét budowlanych na tych obiektach pod warunkiem
nieprzekroczenia parametréw ustalonych w planie;

dopuszcza sig zachowanie istniejacej, w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu,
zabudowy o przekroczonych parametrach niz podane w planie dla poszczegdlnych
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4)

5)
6)

7)

8)
9)

terenéw, z mozliwoécig podejmowania robot budowlanych na tych obiektach bez
mozliwosci powigkszenia przekroczonego parametru;

w przypadku budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i remontéw obiektow o
przeznaczeniu uzupelniajagcym przepisami planu nie wymaga si¢ rownoczesnie
realizacji funkcji wynikajacej z przeznaczenia terenu dla danego terenu;

dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czgsci
znajdujacych si¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw drég, bez zmiany ich kubatury;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacych obiektow budowlanych lub ich czescel,
znajdujacych sie miedzy linig rozgraniczajacg terenu oraz nieprzekraczalng linig
zabudowy, bez zmiany ich kubatury;

zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;

zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow;

10)kolorystyka dla dachéw innych niz plaskie: czerwienie, brazy, szaro$ci i czern za

wyjatkiem jaskrawych odcieni.
§ 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

. W celu zachowania wymogdw ochrony srodowiska ustala sie:

D

2)

3)

4)
5)

zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz za
wyjatkiem przedsiewzie¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym realizowanych
na obszarze gbrniczym i terenie gérniczym ,,Ryduttowy II”, z uwzglednieniem pkt. 2);
dla terenéw oznaczonych symbolem MN zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na Srodowisko, za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, za wyjatkiem zespolow zabudowy mieszkaniowej oraz
za wyjatkiem przedsigwzig¢ zwigzanych z wydobywaniem kopalin, w tym
realizowanych na obszarze gorniczym i terenie gorniczym ,,Ryduttowy II”;

nakaz utwardzania drog, placow i parkingdéw w sposob zabezpieczajacy $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,;

zakaz prowadzenia dzialalnosci powodujacej zanieczyszczenie wod podziemnych;
zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej z dopuszczeniem jej przebudowy,

rozbudowy i remontu;



6)

7

8)

9)

zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarli przemystowej;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej ustala si¢ konieczno§¢ zapewnienia drog
pozarowych oraz zaopatrzenia w wode w dostosowaniu do wymagan okreslonych w
przepisach odrebnych;

ustala si¢ konieczno$¢ ograniczenia ewentualnej uciazliwosci wynikajacej z
prowadzonej dzialalno$ci do granic terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytul
prawny, w szczegolnosci dotyczy to odoru, halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza;

zakaz stosowania Zrodet ciepla niespelniajacych warunkéw okreslonych w przepisach

odrebnych, w szczegélnosci w uchwatach Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego;

10) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z gospodarowaniem odpadami;

11)prowadzenie gospodarki odpadami z uwzglednieniem ich segregacji, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

12)w miejscach wskazanych na rysunku planu jako obszary w sasiedztwie terenu

kolejowego obowiazuja przepisy odrgbne z zakresu transportu kolejowego.

§7.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. Obejmuje si¢ ochrong w planie nast¢pujace obiekty zabytkowe:

1)

2)

3)
4)

D

2)

3)

kaplica pw. Swietej Jadwigi Slqskiej, XIX/XX w., rejon skrzyzowania ulicy
Rybnickiej z Dworcowa;

krzyz przydrozny ,Boza Mgka”, 1900 r., rejon skrzyzowania ulicy Rybnickiej z
Dworcowa;

zespot dworca kolejowego, pocz. XX w., ul. Dworcowa 30;

lesniczéwka, koniec XIX w., w zrebach starszego obiektu, ul. Dworcowalé.

Dla obiektéw zabytkowych, wymienionych w ust. 1 ustala sig:

ochrong oraz zachowanie zieleni pozostajacej w relacjach i kompozycji przestrzennej
z obiektami;

zachowanie obiektow, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 w obecnej lokalizacji, z
zastrzezeniem pkt 3;

mozliwo$¢ zmiany lokalizacji obiektu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 na odleglo$é nie
wigkszg niz 30 m od lokalizacji pierwotnej tylko do miejsc zapewniajacych podobna

lub lepsza ekspozycje;



4) ochrong obiektéw z zachowaniem ich cech stylowych obejmujacych bryle obiektu,
spadki i geometri¢ dachu, detal architektoniczny, historyczng stolarke okienng 1
drzwiowa z mozliwoscia jej wymiany na analogiczng, wystr6j elewacji w tym ksztalt 1
rozmieszczenie otworéw okiennych;

5) zakaz docieplania elewacji budynkéw od zewnatrz prowadzacego do zniszczenia lub
pokrycia detali lub historycznej elewacji;

6) zakaz stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, blach i okladzin
z plytek gresowych;

7) dopuszcza si¢ zadaszenie wej$¢, doswietlenie poddaszy oknami potaciowymi;

8) dopuszcza si¢ remont, przebudowg obiektow;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow.

§8.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przestrzeni publiczne;.

§9.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych oraz
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia i obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych
1. Obszar planu znajduje si¢ czgSciowo w granicach udokumentowanych zk6z wegla

kamiennego: ,,Sumina” oraz ,,Rydultowy I".

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach udokumentowanych zi6z surowcow ilastych
ceramiki budowlanej ,,Sumina” oraz ,,Sumina I”.

3. Obszar planu znajduje si¢ czgéciowo w granicach terenu gorniczego ,»Rydultowy II”.

4. Obszar planu znajduje si¢ czg§ciowo w granicach obszaru gorniczego »Ryduttowy II”.

5. Obszar planu znajduje si¢ czg§ciowo w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody Katowickiego nr
181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. zmienione rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego nr
37/2000 z dnia 28 wrze$nia 2000 r.).

6. Obszar planu znajduje si¢ czeSciowo w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
,Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” (Rozporzadzenie Wojewody
Katowickiego nr 181/93 z dnia 23 listopada 1993 r. zmienione rozporzadzeniem
Wojewody Slaskiego nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.).

7. W obszarze planu okre$la si¢ obszary zagrozone ruchami masowymi.
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8. Na obszarach, o ktérych mowa w ust. 7, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia wystepujacych w nich skomplikowanych warunkow
gruntowych;

2) nakaz odprowadzenia wod opadowych szczelnym systemem oraz koniecznoé
stosowania rozwigzan technologicznych niepowodujacych stagnacji wod;

3) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow z drenazem rozsaczajacym lub ze
studnia chlonng.

9. Dla fragmentow terenéw lezacych w granicach okreslonych w ust. 3 realizacja zabudowy
Jest dozwolona przy spetnieniu wymagania:

1) Nakaz prowadzenia dzialalnosci inwestycyjnej z uwzglednieniem informacji o
przewidywanych czynnikach dotyczacych prognozowanych skutkéw eksploatacii
gorniczej.

§ 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. W obszarze plany wyznacza si¢ tereny komunikacyjne oznaczone symbolami:

1) KDZ — tereny drogi zbiorcze;j;

2) KDL — tereny drog lokalnych;
3) KDD - tereny drog dojazdowych.

2. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planu poprzez drogi: KDZ (ulica
Dworcowa), KDZ (ulica Rybnicka), KDZ (ulica Wolnosci), KDL (ulica Sportowa), KDL
(ulica Dworcowa), KDD (ulica Le$na), KDD (ulica Kolejowa), KDD (ulica Polna) oraz
pozostale drogi dojazdowe i wewnetrzne.

3. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem z zewnetrznym systemem
komunikacyjnym:

1) wsi Zwonowice, za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu
KDZ (ulica Dworcowa);

2) wsi Gorki Slaskie, za posrednictwem drogi potozonej w granicach terenu o symbolu
KDZ (ulica Dworcowa);

3) wsi Lyski, za poSrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu KDZ
(ulica Dworcowa);

4) wsi Lyski, za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu KDZ

(ulica Rybnicka);



5) wsi Gaszowice, za po$rednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu
KDZ (ulica Rybnicka);
6) wsi Gaszowice, za posrednictwem drogi polozonej w granicach terenu o symbolu
KDZ (ulica Wolnosci).
. Uzupehieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sg dojazdy oraz drogi i trasy
rowerowe niewydzielone na rysunku planu.
. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ dojazdoéw niewydzielonych na rysunku planu oraz nowo
wydzielanych dréog wewnetrznych - 5 m.
. Modernizacja systemu komunikacyjnego polega¢ bedzie na remontach i przebudowach
istniejacych drog wraz z towarzyszaca im infrastrukturg oraz poszerzeniach istniejgcych
drog.
. Ustala si¢ obowigzek zabezpieczenia minimalnej ilosci miejsc parkingowych:
1) dla terenéw: MN, MN-U, U, UE, UT-UG, RZM: 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;
2) dla terenow: MN, MN-U, U:
a) 0,5 miejsca parkingowe na 1 pokdj w hotelach,
b) 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m* powierzchni catkowitej w ustugach handlu
o powierzchni uzytkowej do 400 m?,
¢) 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni catkowitej w ustugach handlu
o powierzchni uzytkowej do 2000 m?,
d) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpceyjnych w restauracjach, kawiarniach,
barach,
e) 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych w szkotach i przedszkolach,
f) 4 miejsca parkingowe na kazdy gabinet w ustugach zdrowia,
g) 0,1 miejsca parkingowego na kazde miejsce w domu pomocy spotecznej,
h) 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej w obiektach biurowo —
administracyjnych,
i) 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw w obiektach sportowo —
rekreacyjnych,
i) 3 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi w warsztatach samochodowych,
k) 1 miejsce parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej w pozostatych ustugach;

3) dla terenow: PP-PEF-PS:

10



a) 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni calkowitej w obiektach
produkcyjnych,

b) 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni catkowitej w malych zaktadach
produkeyjnych do 200 m?,

¢) 0,1 miejsca parkingowego w magazynach i centrach logistycznych,

d) dlaushig jak w pkt 2;

4) dla terenbw: RZM, RZP: 1,2 miejsca parkingowego na 100 m? powierzchni
catkowitej w obiektach obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych;

5) dla terenow UE: 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych;

6) dla terenu US: 5 miejsc parkingowych na 100 uzytkownikéw w obiektach sportowo —
rekreacyjnych;

7) dla terenéw UT, UT-UG:

a) 0,5 miejsca parkingowe na 1 pok6j w hotelach,
b) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumpceyjnych w restauracjach, kawiarniach,
barach,

8) dlaterenu IG: 1 miejsce parkingowe,

9) dla terenu IKO: 1 miejsce parkingowe;

10)dla tereny IWO: 1 miejsce parkingowe;

11)dla terenu PEF-ZN: 1 miejsce parkingowe.

. Ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci, na ktorej

realizowana jest inwestycja oraz mozliwos$¢ realizacji w obrebie sasiednich nieruchomosci

w granicach obszaru planu w ramach prowadzonej inwestycji, do ktérej inwestor posiada

tytut prawny.

. Ustala si¢ sposéb realizacji miejsc parkingowych w formie:

1) garazy wbudowanych;

2) garazy wolnostojacych;

3) garazy wielopoziomowych;

4) parkingdéw otwartych;

5) parkingédw podziemnych.

. Ustala si¢ nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdéw

zaopatrzonych w kartg parkingowg, stosownie do przepiséw odrebnych.

§11.
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Iz

Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy infrastruktury technicznej

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizacji sieci, obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej,
zapewniajac mozliwo$¢ ich budowy, rozbudowy, przebudowy, modernizacji oraz
remontu w sposéb niekolidujacy z innymi ustaleniami planu;

zaopatrzenie w wode:

a) z sieci wodociggowej,

b) z indywidualnych Zrodel;

zaopatrzenie w energi¢ elekiryczng poprzez:

a) istniejgce i projektowane stacje transformatorowe,

b) napowietrzna i kablowa sie¢ $redniego i niskiego napigcia;

zaopatrzenie w gaz:

a) z sieci gazowe],

b) z indywidualnych zbiornikow;

zaopatrzenie w cieplo:

a) zindywidualnych zZrodet ciepla,

b) z lokalnych sieci cieptowniczych;

odprowadzenie $ciekow bytowych:

a) do sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,

¢) do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw bytowych;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej, do studni
chlonnych oraz mozliwo$¢ odprowadzenia do cieku wodnego lub w inny

indywidualny sposéb, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

W zakresie wykorzystania odnawialnych Zrodet energii ustala sig:

1y

2)

3)

lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel w granicach
terenéw oznaczonych symbolami: MN, MNU, U, RZM, RZP, UE, US, UT, UT-UG,
IG, IKO o mocy nie przekraczajacej 100 kW;
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet w granicach
terenéow 1PP-PEF-PS, 1PEF-ZN o mocy przekraczajacej 100 kW;
zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.

§ 12.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomeosci
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1

Nie wyznacza si¢ obszarO6w wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen

1 podzialow nieruchomosci.

Ustala si¢ nastgpujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu

nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN-U:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek:
— dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m?,
— dla zabudowy blizniaczej: 600 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
— dla zabudowy wolnostojacej: 18 m,
— dla zabudowy blizniaczej: 12 m;
dla terendow oznaczonych symbolami U, UT, UT-UG:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18 m;
dla terendw oznaczonych symbolami PP-PEF-PS, PEF-ZN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialtek: 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 30 m;
dla pozostalych terenéw (nie dotyczy terenéw zabudowy zagrodowej, terenow
rolnictwa z zakazem zabudowy, terendw gruntow ornych oraz upraw, terenéow laséw):
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 10 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 5 m.

Ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg do

20"

§ 13.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

W obszarze planu nie okreéla si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.
Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe planu dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ich
zagospodarowania i warunkow zabudowy
§ 14.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem

od 1MN do 20MN, ustala sie:



1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren infrastruktury technicznej,

e) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni §ciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
b) budynkoéw gospodarczych, garazy: 6 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia polaci dachowych od 15° do 45° lub dachy
plaskie;

7) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
8) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: uslug zwigzanych z obstuga
motoryzacji blacharstwem, lakiernictwem, stacji paliw, ushug transportowych,

wytworczo$ci i rzemiosta, w tym zwigzanego ze stosowaniem technologii opartych na
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mechanicznej obrobee drewna, kamienia lub metalu, ustug handlu hurtowego, sktadow
1 magazyndw, punktéw skupu zlomu i recyklingu, lokali gastronomicznych,
dzialalno$ci rozrywkowej, w tym dyskotek i agencji towarzyskich;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 700 m2:

10)w  przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekdéw nie obejmuje
przydomowych oczyszczalni $ciekow.

§ 15.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone
symbolami od 1MN-U do 13MN-U, dla ktérych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) teren ustug;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren infrastruktury techniczne;j,

€) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,

c) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dzialki
budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkow mieszkalnych, ushugowych: 10,5 m,
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b) budynkow gospodarczych i garazy: 6 m;
6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy
plaskie.

7) dopuszczenie realizacji budynkoéw gospodarczych 1 garazy;
8) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekéw nie obejmuje
przydomowych oczyszczalni sciekow.
§ 16.
1. Wyznacza sig tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami od 1U do 2U, dla
ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowej,

d) teren infrastruktury technicznej,

€) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,

c) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni $ciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki

budowlane;;



5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45° lub dachy plaskie;

7) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

8) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekow nie obejmuje
przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§17.
1. Wyznacza sig teren uslug, oznaczony symbolem 3U, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowej,

d) teren infrastruktury techniczne;j,

e) teren zieleni urzgdzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

€) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

6) geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°;

7) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych i garazy;



8) w przeznaczeniu wykluczonym teren oczyszczalni $ciekéw nie obejmuje

przydomowych oczyszczalni Sciekow.

§ 18.

1. Wyznacza si¢ teren uslug oznaczony symbolem 4U, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

3)

a) teren ushug sportu i rekreacji,

b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren infrastruktury technicznej,

f) teren stacji paliw ptynnych;

g) teren zieleni urzadzonej;

przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren bazy paliw plynnych,
¢) teren bazy gazu ptynnego,
d) teren oczyszczalni Sciekow,

¢) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4

5)
6)

7)

8)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

geometria dachéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy plaskie;

dopuszcza si¢ realizacj¢ lokali mieszkalnych w budynkach ushug edukacji o
powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni §ciekow nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

§ 19.
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1. Wyznacza si¢ teren uslug turystyki, oznaczony symbolem 1UT, dla ktorego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren ushug turystyki;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,

¢) teren bazy paliw plynnych,

d) teren bazy gazu ptynnego,

€) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlane;;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°;

7) dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazy;

8) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekéw nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

§ 20.
1. Wyznacza si¢ teren ustug turystyki lub teren uslug gastronomii, oznaczony symbolem
1UT-UG, dla ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren ushug turystyki,
b) teren ushug gastronomii;
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2)

3)

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowej,

e) teren infrastruktury technicznej,

f) teren zieleni urzadzonej;

przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,
¢) teren bazy paliw plynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
€) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

D
2)
3)
4)

S)
6)

7)
8)

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziakki
budowlane;;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych od 15° do 45°;

dopuszczenie realizacji budynkow gospodarczych, garazy;

w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekow nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§21.

1. Wyznacza si¢ teren ustug edukacji oznaczony symbolem 1UE, dla ktorego ustala sig:

1)
2)

przeznaczenie terenu: teren ushug edukacji;

przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren komunikacji drogowej wewnegtrzne;j,
¢) teren komunikacji piesze],
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d) teren komunikacji rowerowej,
e) teren infrastruktury techniczne;j,
f) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

c) teren bazy paliw plynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dzialki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy plaskie;

7) dopuszcza si¢ realizacje lokali mieszkalnych w budynkach usthug edukacji o
powierzchni nie wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku;

8) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni Sciekdéw nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

§ 22.
1. Wyznacza si¢ teren uslug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem 1US, dla ktorego

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren ushug biurowych i administracji,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

c) teren komunikacji pieszej,

d) teren komunikacji rowerowe;j,

e) teren infrastruktury technicznej;

21



3)

przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,
¢) teren bazy paliw plynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
e) teren oczyszczalni $ciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowyv i zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
)

5)
6)

)
§)

9

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,25,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dzialki budowlane;j;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ budynkow: 5 m;

geometria dachow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 15° do 45° lub dachy ptaskie;

dopuszczenie realizacji sanitariatow, szatni, trybun,

w przeznaczeniu terenu ushug sportu i rekreacji zawierajg si¢ terenowe urzgdzenia
sportu 1 rekreacji;

w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni Sciekow nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

§ 23.

1. Wyznacza si¢ teren produkcji przemyslowej lub elektrowni slonecznej lub skladow

i magazynéw, oznaczony symbolem 1PP-PEF-PS, dla ktorego ustala sig:

1)

2)

Przeznaczenie terenu:

a) teren produkcji przemystowej,

b) teren elektrowni stonecznej,

c) teren skladéw 1 magazynow;
przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren ushug,

b) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
¢) teren komunikacji pieszej,

d) teren infrastruktury technicznej,
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e) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ustug turystyki,

b) teren ustug zdrowia i pomocy spolteczne;j,
¢) teren ustug nauki,

d) teren ustug edukacji,

e) teren ushug kultury i rozrywki,

f) teren ushug kultu religijnego,

g) teren tloczni gazu,

h) teren stacji paliw ptynnych,

1) teren bazy paliw ptynnych,

j) teren bazy gazu plynnego,

k) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;

6) geometria dachéw: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie.

§ 24.
1. Wyznacza si¢ teren elektrowni slonecznej lub zieleni naturalnej, oznaczony symbolem
1PEF-ZN, dla ktoérego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren elektrowni stonecznej,
b) teren zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

23



3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

c) teren bazy paliw plynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m.
§ 25.
1.  Wyznacza si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczone symbolami od 1KDZ do 8KDZ, dla
ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi zbiorczej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu.

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren infrastruktury techniczne;j,
d) teren zieleni urzadzone;j.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26.

1.  Wyznacza si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone symbolami od 1KDL do 2KDL, dla
ktorych ustala sig:

1)przeznaczenie terenu: teren drogi lokalne;j;

2)przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,
c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzone;j.

24



2.

2.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 27.

. Wyznacza si¢ tereny drég dojazdoewych, oznaczone symbolami od 1IKDD do 11KDD,

dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren drogi dojazdowe;;

2) przeznaczenie uzupehniajace terenu:

a) teren komunikacji rowerowej,
b) teren komunikacji pieszej,

c) teren infrastruktury technicznej,
d) teren zieleni urzadzone;.

Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

zgodnie z rysunkiem planu.

§ 28.

. Wyznacza si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolami od 1IKK

do 3KK, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej 1 szynowej;

2) przeznaczenie uzupehniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

c¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysokos¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow: dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°

7) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych: 50 m;

8) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z utrzymaniem kolei, stacji kolejowych,
przystankow kolejowych.

§29.

Wyznacza si¢ teren parkingow, oznaczony symbolem 1KOP, dla ktorego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupehiajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren infrastruktury techniczne;,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ttoczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,
c) teren bazy paliw pltynnych,
d) teren bazy gazu ptynnego,
e) teren oczyszczalni sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni dziatki
budowlane;.
§ 30.
. Wyznacza si¢ tereny gazownictwa, oznaczone symbolami od 1IG do 6IG, dla ktérych

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren gazownictwa;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrzne;,
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b) teren komunikacji pieszej,
c¢) teren infrastruktury technicznej,
d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,

c¢) teren bazy paliw plynnych,

d) teren bazy gazu plynnego,

e) teren oczyszczalni §ciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu;
2) w przeznaczeniu terenu gazownictwa miesci si¢ sie¢ gazowa wysokiego ciénienia.
§ 31.
1. Wyznacza si¢ teren obiektu uzdatniania wody, oznaczony symbolem 1IWO, dla
ktérego ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren obiektu uzdatniania wody;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

c) teren infrastruktury technicznej,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,
c) teren bazy paliw ptynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
e) teren oczyszczalni $ciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej: 80% powierzchni terenu.

§ 32.
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I

Wyznacza si¢ terem oczyszczalni $ciekoéw, oznaczony symbolem 1IKO, dla

ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren oczyszczalni sciekow;

2) przeznaczenie uzupelniajgce terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren infrastruktury techniczne;,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,

¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu ptynnego,

e) teren gospodarowania odpadami.

Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15% powierzchni

budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

ktorego

dziatki

6) geometria dachéw: dachy jedno, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci

dachowych do 45° lub dachy ptaskie.
§ 33.

2RN, dla ktérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu: teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw ptynnych,
¢) teren bazy paliw pltynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
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e) teren oczyszczalni sciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania: zakaz zabudowy budynkami.

§ 34.

1. Wyznacza si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone
symbolem od 1RN-ZN do SRN-ZN, dla ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
b) teren zieleni naturalnej;

2) przeznaczenie uzupeiniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji piesze;j,

c¢) teren komunikacji rowerowe;j,

d) teren infrastruktury techniczne;,

e) teren wod powierzchniowych $rodladowych;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji paliw plynnych,
c) teren bazy paliw plynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
e) teren oczyszczalni Sciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.
§ 35.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem od 1RZM do

6RZM, dla ktorych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren infrastruktury techniczne;j,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

29



a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu ptynnego,

€) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 10,5 m;

6) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie
nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla budynkéw inwentarskich, gospodarczych i garazy: dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 15° do
45° lub dachy plaskie;

7) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni Sciekow nie obejmuje
przydomowych oczyszczalni $ciekow.
§ 36.
1. Wyznacza si¢ teren produkecji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych, oznaczony symbolem 1RZP, dla ktérego ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,

ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupetniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
b) teren komunikacji pieszej,
¢) teren infrastruktury techniczne;,

d) teren zieleni urzadzonej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren ttoczni gazu,
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b) teren stacji paliw ptynnych,

¢) teren bazy paliw plynnych,

d) teren bazy gazu pltynnego,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki
budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

6) geometria dachow: dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45° lub dachy ptaskie;

7) w przeznaczeniu wykluczanym teren oczyszczalni $ciekdw nie obejmuje
indywidualnych oczyszczalni §ciekow.

§ 37.
1. Wyznacza si¢ tereny wéd powierzchniowych §rédladowych, oznaczonych symbolem
od 1WS do 6WS, dla ktoérych ustala sig:

1) przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych $rédladowych;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
b) teren infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,

b) teren stacji paliw plynnych,

¢) teren bazy paliw ptynnych,

d) teren bazy gazu ptynnego,

e) teren oczyszczalni Sciekow,

f) teren gospodarowania odpadami.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw hydrotechnicznych zwigzanych z utrzymaniem woéd

i ochrong przeciwpowodziowa;
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2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem obiektow wymienionych w ust. 2 pkt. 1-
zagospodarowanie stosowanie do przepisow odrebnych.
§ 38.
1. Wyznacza si¢ tereny laséw, oznaczone symbolem od 1L do 18L, dla ktorych ustala sie:

przeznaczenie terenu: teren lasu.

2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i1 ochrona istniejacych lasow;
2) prowadzenie gospodarki le§nej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991
roku o lasach.
§ 39.
1. Wyznacza si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolem od 1ZN do 18ZN, dla

ktorych ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace terenu:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrzne;j,
b) teren komunikacji pieszej,

¢) teren komunikacji rowerowe;,

d) teren infrastruktury techniczne;j,

e) teren wod powierzchniowych $rodlagdowych;

3) przeznaczenie wykluczane terenu:

a) teren tloczni gazu,
b) teren stacji paliw ptynnych,
c) teren bazy paliw ptynnych,
d) teren bazy gazu plynnego,
e) teren oczyszczalni sciekow,
f) teren gospodarowania odpadami.
2. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.

Rozdzial 4.

Stawki procentowe
§ 40.
Ustala si¢ stawke procentows stuzacg do naliczania jednorazowych optat z tytulu wzrostu
warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial 5
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Przepisy konicowe

§ 41.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.

§ 42.
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego, na tablicy
informacyjnej i w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Lyski.

§ 43.
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Slaskiego.

L8 Q:g— T

i’
Sylwia Gabrif¥lska-Ritzka
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......

Rady Gminy Lyski

Z 001 00 2025 &

w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lyski dla solectwa Sumina — etap 1

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz w zwiazku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Lyski,
uchwalajgc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa
Sumina — etap I, przyjmuje ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych
gminy.

Rada Gminy Lyski wskazuje nastepujace sposoby i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.), finansowane beda
z budzetu gminy Lyski.

2. Dopuszcza si¢ finansowanie ze Srodkéw podmiotow prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno-prywatnego.

3. Dopuszcza si¢ finansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej,
stosownie do art. 5 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.7.Dz.U. 22024 r. poz. 1530 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 3 pkt. 2 ustawy z dnia 13 listopada
2003 roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t. j. Dz. U. 22024 r. poz. 1572
z pdzn. zm.).

4. Dopuszcza si¢ finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu
panstwa, stosownie do art. 132 ust. 2 pkt. 6 lit. a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1530 z pézn. zm.).

Sylwia Gabrifelska-Ritzka






UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr.........
Rady Gminy Lyski
zdnia ............ 2025t

dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa
Sumina - etap 1.

Podstawa rozpoczgcia prac planistycznych jest uchwala RG.0007.471.2022 Rady
Gminy Lyski z dnia 12 grudnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa Sumina.

Na obszarze objetym planem obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwaly nr XI/57/2007 Rady Gminy Lyski z dnia 28 maja
2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla
obszaru obejmujacego sotectwo Sumina.

Gmina Lyski posiada Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, zatwierdzone uchwatg nr RG.0007.448.2022 Rady Gminy Lyski z dnia 27
pazdziernika 2022 r.

Celem opracowania planu jest realizacja polityki zawarte] w studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskéw zlozonych przez
mieszkancoéw. Uchwalenie planu pozwoli na dziatania inwestycyjne.

Proponowane funkcje nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski.

Po podjeciu przez Rade Gminy Lyski uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojt, jako organ
wykonawczy, oglosit w prasie miejscowej przez obwieszczenie na tablicach ogloszen i na
stronie internetowej o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce i termin
skladania wnioskow do planu, w terminie nie krétszym niz 21 dni od daty ukazania sie
ogloszenia, nastepnie zawiadomit na pismie o podjeciu uchwaly instytucje i organy wiasciwe
do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzil projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, rozpatrujac ztozone wnioski i uwzgledniajgc ustalenia studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski.

W projekcie planu, zgodnie z ustawa art. 9 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez ustalenie
odpowiednich wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlno$ci minimalnego i
maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, maksymalnego wskaznika powierzchni
zabudowy, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
budynkéw, geometrii dachéw oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, gwarantujacych
zachowanie ladu przestrzennego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w
stosunku do dziatki budowlane;j i jej gabarytow.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury



wspolczesnej. Uwzgledniono rowniez wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia.

W obszarze planu nie wystepuja obszary osuwisk aktywnych ciggle, aktywnych
okresowo, nieaktywnych. Brak jest terenow predysponowanych do utworzenia przestrzeni
publicznych. Obszar nie znajduje si¢ w zasiegu zadnego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych.

W planie uwzgledniono rowniez wymagania dotyczace modernizacji, rozbudowy,
budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w szczegolnosci ustalono zasady
obshugi komunikacyjnej oraz wskazniki miejsc parkingowych.

Zapewniono mozliwos¢ rozwoju i budowy poszezegdlnych sieci, w tym sieci
energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej. Odprowadzenie wod deszczowych
zaprojektowano alternatywnie, tj. w sposob indywidualny Iub do kanalizacji deszczowe;j.

Prowadzona inwestycja w postaci budowy gazociggu przesylowego Raciborz —
Oswiegcim realizowana jest w oparciu o zapisy ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 roku o
inwestycjach w zakresie terminalu regazyfikacyjnego skroplonego gazu ziemnego w
Swinoujéciu (art. 38, pkt 2, lit. zj). Zgodnie z art. 28 przedmiotowej ustawy ,,Do gruntéw
rolnych i lesnych objetych decyzjq o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie terminalu nie
stosuje sig przepisow o ochronie gruntow rolnych i lesnych”.

Przedmiotowa inwestycja posiada:

e decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach (decyzja Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska nr WI-IV.747.1.38.2021 z dnia 30 grudnia 2021 1.),

e decyzje o ustaleniu lokalizacji (decyzja Wojewody Slaskiego nr 5/2022, znak
IFXIII.747.26.2021 z dnia 16 marca 2022 1.),

e pozwolenie na budowe (decyzja Wojewody Slaskiego nr 66/22 z dnia 25 pazdziernika
2022 r., nr 48/22/B-B z dnia 20 grudnia 2022 r., nr 83/22 z dnia 30 grudnia 2022 r.).

W przypadku gruntdéw przez ktore ma przechodzi¢ przedmiotowy gazociag ma
zastosowanie art. 28 w/w ustawy 1 nie stosuje si¢ do nich przepiséw o ochronie gruntow
rolnych i lesnych. W zwigzku z powyzszym nie przeprowadzono procedury uzyskania zgody
na zmian¢ przeznaczenia gruntéw lesnych stanowiacych wlasno§¢ Skarbu Panstwa na cele
nieles$ne.

W planie nie ustalono tymczasowego sposobu zagospodarowania terenow
ze wzgledu na brak takiej potrzeby. Jest planowane zagospodarowanie terenu zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym w planie w rozdziale 3.

W terenie 13MN-U nie wprowadzono nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenu
drogi powiatowej, poniewaz przedmiotowy teren polozony jest wewnatrz terendw
kolejowych. Zgodnie z uzgodnieniem Urzedu Transportu Kolejowego wprowadzenie linii
zabudowy od terenu KK powoduje, ze teren 13MN-U staje si¢ terenem bez mozliwo$ci nowe;j
zabudowy. W zwigzku z powyzszym odstapiono od wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy. Sposob zagospodarowania terenu zostal ustalony w § 5 uchwaly.

Wprowadzone w planie rozwigzania uwzgledniaja walory ekonomiczne przestrzeni
oraz prawa wlasno$ci. Proponowane funkcje uwzgledniaja zasade racjonalno$ci
i proporcjonalno$ci w ingerencje wlasnoéci prywatnej oraz innych intereséw 0séb trzecich.

Ponadto zapisy planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby
obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, potrzeby interesu publicznego oraz potrzeby



w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w zakresie odpowiadajagcym problematyce
planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie
w odpowiednia ilos¢ wody.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig, walory ekonomiczne przestrzeni. W obszarze planu
zlokalizowano nowg zabudowg jako kontynuacje istniejacej zabudowy, dazac do
uwzglednienia zasiggu istniejgcej infrastruktury technicznej Ilub planéw inwestycyjnych
gminy w tym zakresie. Uklad drogowy zostal zaprojektowany z uwzglednieniem stanu
istniejacych drog publicznych, dojazdéw do poses;i.

Projekt planu zostal przestany do opiniowania i uzgadniania z wlasciwymi
instytucjami zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
uzyskat wszystkie niezbedne przepisami prawa uzgodnienia.

W dniach od 22 marca 2024 r. do 11 kwietnia 2024 r. projekt planu zostat wylozony
do publicznego wgladu. W dniu 3 kwietnia odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwiazaniami
przyjetymi w projekcie planu. Do dnia 25 kwietnia 2024 r mozna bylo sktadaé uwagi do
projektu planu. W wyznaczonym terminie wptynelo 7 uwag, ktore zostaly przeanalizowane
1 rozpatrzone, z czego uwzglgdniono 3 uwagi, nie uwzgledniono 3 uwagi oraz 1 uwage
czgSciowo nie uwzgledniono.

Nastepnie projekt planu zostal przestany do ponownego opiniowania i uzgadniania
z Regionalng Dyrekcja Ochrony Srodowiska, Powiatowym Zarzadem Drog Publicznych oraz
Powiatowa Stacjg Sanitarno-Epidemiologiczna. Projekt uzyskal pozytywne uzgodnienia
Z powyzszymi instytucjami.

W dalszym ciggu procedury projekt planu zostal ponownie wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 sierpnia do 16 wrze$nia 2024 roku. Dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu odbyla si¢ w dniu 4 wrze$nia 2024 roku. Uwagi
do projektu planu zbierano do dnia 30 wrzesnia 2024 roku. Ztozono 1 uwage, ktora nie
uwzgledniono.

W zwiazku z przedtuzajgcy si¢ procedura dotyczaca zmiany przeznaczenia gruntdéw
lesnych stanowigcych wilasno$¢ Skarbu Pafstwa na cele niele$ne nastgpila koniecznosé
etapowania projektu planu tj. przeniesienia niektérych obszaréw do poézniejszego etapu
procedury planistyczne;j.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnic z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
1 Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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